(0 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3.1. plan ogodlny gminy

I 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[0 3.3. uchwala ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen '

Imig i NAZWISKO: ......ooviiiiiii i e s e e one s wnans s ons By s B sas siwe e e 48 e FEer s e ol os M en onn
Kraj: oo WOJEWOAZIWO: L. iviieie e
Powiat: ..o GIMINA: e
UBCA: e Nrdomu: ...... Nrlokalu: ...
MIEJSCOWOSE: ..oviiii e Kod pOCZtOWY ...
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ...t
Nr tel. (NIEObOWIGZKOWO): ... oo

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ... ...,

7.1. Trescs) SKZLADAM WIOGSEK O ZMIANE PRZEZNACZENIA DZIALKI EWIDENCYJNEJ O IDENTYFIKATORZE .1.4‘1031{_2..0‘004.876



W PLANIE OGOLNYM GMINY ZE STREFY OTWARRTEJ (SO) NA STREFE UMOZLIWIAJACA KONTYNUACJE FUNKCJI
MIESZKANIOWEJ POPRZEZ UMIESZCZENIE W STREFIE WIELOFUNKCYJNEJ 7 ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
(SJ) LUB STREFA WIELOFUNKCYJNA 2 ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)ORAZ DOPUSZCZENIE OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

MLESZKANIOWA... UWZGLEDNIEN LE. .DZ IAZKI. .W.. STREFIE . ZABUDOWY. MIESZKANIOWEJ. DLA. .KTOREJ . DORUSZCZANE BEDZIE
UZYRKIWANLE. DECYZJT..O WARUNKACH. ZABUDOWY. JEST. . NIEABEDNE . DLA. CACHQUANIA. CIAGEOSCT. . PRAEZNAGZENIA

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypemienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa | 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4 Trescd
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
PLAN,OGOLNY .. |140311.2.0004 [ tak WNIQOSEK .Q.USTALENIE. OBSZARI..DZIAZKI......covvvee.ns
: Bl X nie JRKO STREFA,.. WIELOEUNKCYJNA, 7. ZABUDOWA, MIESZKANTOWA

JEDNORODZINNA LUB STREFA WIELOFUNKCYJNA 7 ZABUPOWA

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projekiu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3:5: 7.3.6. 7:3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny

gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysoko$é udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ) ewidencyjnych calos¢ QZlalkl symbol fub zabudowy [%] blologxqznle
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]

przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)s)

140311.2.0004  [J tak

.................. nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
]  Wyrazam zgode & Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

0 Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

[0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

®  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

B (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w  przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zaiacznikc’)w.g)
~..PISMO "UWAGI DO PLANU OGOLNEGO" WRAZ 7 UZASADNIENIEM z DNIA 09.06.2026

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien hué rautalny Padnics date nndnian umieszeza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: . Datar MR S ST



Y Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy v pkt 3 wybrac¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skltadajgcego pismo. W przypadku wypetienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocy srodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;.

8 Podaje si¢ nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdézn. zm.).

? W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



"‘yoAmopyefoid mgjed op 9Aznys azow olu edew ezsleiuiN
9202°29€1°2v99°D HOSOIUM “J 9202 0 | | ‘elup aluzoAjewolne Auemolauabim juswnyoq
(dyd-efoeyAismpiepoiso/dew/etg:|d gleuodoal ysuljomiet//: sdiy :eiuons BU) 69669+95-9G 8¢ Hovyyhiam qj

\ \ IASd

\ gmﬁsﬂﬁml
N 14
=4

75 NN s
/Eoo/,nznv oJatunyN -

0SE9ELS |

AST 8.8

80Azouon :gdIq0

ZL1eoy) :pfisoups| toieyyfiuap)
M3T090S :eulAouapima exyisoupar
psuljomieb :jeimod
aposimozew :omizpomalom

00G:1 e|e)s
eZolupesez edepy

. 44318 Ny T D.wﬂ YAYNS0 W i sl
Qg m w10 a3 099l go winIL vy -4 )9 v



Putawy; 09.06.2026 roku

Wojt Gminy Sobolew
ul. Rynek 1
08-460 Sobolew

UWAGI DO PLANU OGOLNEGO GMINY SOBOLEW

Niniejsze pismo stanowi uzupehnienie zlozonych juz uwag do Planu Ogdlnego Gminy Sobolew z dnia
27.05.2026 roku. Na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnoszg¢ o:

Zmiang przeznaczenia dzialki nr 876, obreb Gonczyce, gmina Sobolew ze ,strefy otwartej SO™ na strefe
umozliwiajacg kontynuacje funkcji mieszkaniowej poprzez umieszczenie w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz
dopuszczenie obszaru uzupetnienia zabudowy — w czgséci obejmujgcej uzytki rolne oznaczone jako Lzr-RVI.
W kazdym z powyzszych przypadkéw wnioskuje o dopuszczenie realizacji zabudowy towarzyszacej dla
planowanej budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego w tym budynkdéw gospodarczych

i garazowych.

Uzasadnienie:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi teren, dla ktorego wydano ostateczna decyzje o warunkach
zabudowy, a nastepnie prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Dla
czesci nieruchomosei wydano rowniez decyzje o wylaczeniu gruntow z produkcji rolnej. Dzialka posiada
zapewniony dostep do drogi publicznej oraz dostep do infrastruktury technicznej. Powyzsze okolicznosci
zostaly szczegdlowo przedstawione w uprzednio zlozonym pisSmie z uwagami. Niniejsze pismo stanowi
uzupehienie oraz dodatkowg argumentacje planistyczng wynikajacg z obowigzujacych przepisow prawa
oraz zasad sporzadzania planu ogdlnego.

Zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 roku
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy, wyznaczanie
obszarow uzupetnienia zabudowy nastepuje w pierwszej kolejnosci poprzez zastosowanie okreslonego
algorytmu bazujacego na istniejacych budynkach. Jednoczes$nie jednak § 1 ust. 4 wskazanego
rozporzadzenia stanowi, ze: ,,Obszary uzupelnienia zabudowy wyznaczone w sposob o ktérym mowa w ust. 1
mozna ograniczaé uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy”. Ponadto § 1
ust. 5 rozporzadzenia przewiduje mozliwo$é rozszerzenia granic obszar6w uzupehienia zabudowy
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowac oraz polityki przestrzennej gminy. Oznacza to, ze ustawodawca
nie nadal algorytmowi wyznaczania OUZ charakteru bezwzglednego i wylacznego. Wrecz przeciwnie —
pozostawil organowi planistycznemu mozliwos$¢ dostosowania granic OUZ do indywidualnych warunkéw
przestrzennych wystepujacych na danym obszarze gminy.
W konsekwencji samo stwierdzenie, ze przedmiotowa dzialka nr 876 nie znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej zabudowy nie moze stanowi¢ wystarczajgcego uzasadnienia dla odmowy objecia
nieruchomosci  obszarem uzupelnienia zabudowy. Przepisy rozporzadzenia wymagaja bowiem



przeprowadzenia szerszej analizy uwzgledniajacej lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy,
istniejace juz decyzje administracyjne, kierunki rozwoju przestrzennego oraz faktyczne mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Przez wiele lat teren obejmujacy dziatke nr 876 byt kwalifikowany w dokumentach planistycznych —
tj. Studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego jako obszar przeznaczony pod
zabudowe zagrodows. Na podstawie tej polityki przestrzennej wydana zostala decyzja o warunkach
zabudowy, a nastepnie prawomocne pozwolenie na budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Oznacza to, ze organy administracji publicznej wielokrotnie potwierdzaly mozliwos¢ realizacji funkcji
mieszkaniowej na przedmiotowej nieruchomosci. Przyjecie obecnie dla tego samego terenu strefy otwarte]
(SO) oznaczaloby calkowite odejscie od dotychczasowego kierunku polityki przestrzennej bez wskazania
nowych okolicznosci faktycznych lub przestrzennych uzasadniajacych tak daleko idaca zmiang.
W dokumentacji planistycznej powinno zosta¢ wskazane jakie nowe przeslanki uzasadniajg rezygnacje
z funkcji mieszkaniowej/osadniczej, ktora przez wiele lat byla przewidywana dla tego obszaru i ktora
doprowadzita do wydania prawomocnych decyzji administracyjnych zwiazanych w realizacja zabudowy
mieszkaniowe;.

Zgodnie z rozporzadzeniem okreslajgcym sposob sporzadzania planu ogdlnego gminy Strefa otwarta
(SO) przeznaczona jest przede wszystkim dla terendow rolnictwa z zakazem zabudowy, terenow lasow,
zieleni naturalnej oraz wod. Tymczasem dziatka nr 876 w czgsci dla ktorej wydana byla decyzja
o warunkach zabudowy nie stanowi typowego terenu otwartego przeznaczonego do trwatego wylaczenia
spod procesow inwestycyjnych.

Dla nieruchomosci wydano:
* decyzje o warunkach zabudowy na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
e prawomocne pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego
* decyzje o wylaczeniu czegsci gruntdéw z produkeji rolnej
*  zapewniono dostep do infrastruktury technicznej

W rezultacie nieruchomo$¢ utracita cechy charakterystyczne dla obszaréw, ktére powinny by¢
kwalifikowane jako strefa otwarta (SO). Znacznie bardziej odpowiada jej strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg SZ, ktérej podstawowym profilem funkcjonalnym jest mozliwos¢ wspolistnienia funkceji
mieszkaniowej, zagrodowej, infrastrukturalnej i komunikacyjnej.

Plan Og6lny powinien zapewnia¢ wewnetrzna spojnosé przyjetych rozwiagzan przestrzennych. Nieruchomosé
objeta prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie powinna zosta¢
zakwalifikowana do strefy, ktérej podstawowg funkcja jest utrzymanie terenow otwartych oraz ograniczenie
procesow inwestycyjnych. Przyjecie dla dziatki nr 876 strefy otwartej (SO) prowadzitoby do sytuacji
w ktorej realizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego bytaby dopuszczalna na podstawie istniejacego
pozwolenia na budowg, natomiast dalsze racjonalne uzupetnianie zagospodarowania nieruchomosci na
przyktad poprzez budynki towarzyszace jak budynek garazowy lub budynek gospodarczy, a takze kazda inna
zabudowa towarzyszgca wymagajaca pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamierzenia budowlanego,
a wiec w konsekwencji wymagajaca uzyskania w przysztosci odrgbnych warunkéw zabudowy -
pozostawaloby ograniczone, a wrecz trwale uniemozliwione poprzez ustalenia obecnie konsultowanej wersji
planu ogdlnego.

W projekcie planu ogélnego wystepuja juz tereny potozone poza zwarta strukturg zabudowy dla
ktorych przewidziano stref¢ wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (SZ) oraz wyznaczono obszary
uzupelnienia zabudowy na przyklad strefy numer:

» 758SZ,76 SZ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy nr 137



* 198 SZ wraz z obszarem uzupetnienia zabudowy nr 87
e 299 SZ wraz z obszarem uzupehienia zabudowy nr 62
* 281 SZ wraz z obszarem uzupehienia zabudowy nr 44

W przypadku wskazanych przykladowo obszaréw organ planistyczny uznal za zasadne wykorzystanie
mozliwosci wynikajagcych z § 1 ust. 4 i ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy. W zwigzku z tym analogiczne podejscie powinno
zostaé zastosowane rowniez wobec dzialki nr 876, chyba, Zze organ wykaze istnienie obiektywnych

i istotnych réznic uzasadniajacych odmienne traktowanie nieruchomosci. Brak takiego uzasadnienia
prowadzitby do arbitralnego zrdéznicowania sytuacji wiascicieli nieruchomosci znajdujacych sie

w poréwnywalnych warunkach przestrzennych.

Podsumowujac przedmiotowa nieruchomos¢ posiada szereg cech, ktore uzgadniajg objecie jej strefa
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) lub strefa wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowa (SZ) oraz objecie obszarem uzupelnienia zabudowy:

* istnieje zatwierdzona funkcja mieszkaniowa,

* istnieje prawomocne pozwolenie na budowg,

e nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publiczne;j,

* nieruchomo$é posiada dostep do infrastruktury technicznej,

*  czes¢ gruntu zostala wylaczona z produkcji rolnej,

* teren byle wczesniej przeznaczony pod funkcje zabudowy zagrodowej,

* nieruchomos$¢ nie obejmuje gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych, a klase najnizsza.

Wszystkie powyzsze okolicznosci stanowig lokalne uwarunkowania, ktére zgodnie z § 1 ust. 4 i ust. 5
rozporzadzenia powinny zosta¢ uwzglednione przy wyznaczaniu granic obszaréw planistycznych stref oraz
obszarow uzupeinienia zabudowy. Majac na uwadze wszystkie powyzsze wnosze o kwalifikacje dziatki nr
876, obreb Gonezyce, gmina Sobolew jak we wniosku i wstepie.

Z powazaniem,



